D/ Tema Repetitivo 414

Por anos, condominios e concessiondrias de saneamento travaram uma batalha nos
tribunais sobre a forma correta de calcular a conta de dgua em edificios com um tnico
medidor (hidrometro) para multiplas unidades (apartamentos, salas, lojas). A auséncia de
medicao individualizada gerava distor¢oes que resultavam em contas excessivamente altas
ou indevidamente baixas, causando inseguranca juridica e financeira para todos.

A decisao do ST] no julgamento do Tema 414 (revisado), proferida em 20 de junho de
2024, poe um ponto final na questdao. O Tribunal ndo apenas resolveu o caso especifico, mas
estabeleceu uma tese juridica de cumprimento obrigatorio para todos os processos
semelhantes no Brasil, trazendo clareza e um novo padrao para a cobranca.

Neste artigo, vocé vera:

a
v

» As Metodologias de Célculo: O Coracdo da Disputa

» A Decisao Final do ST]: A Nova Tese Vinculante (Tema 414 Revisado)
» Modulacao dos Efeitos: O Que Acontece com o Passado e o Futuro?

e Dados Oficiais

As Metodologias de Calculo: O Coracao da Disputa

Para entender a decisdo, € crucial conhecer os trés métodos de calculo que estavam em
disputa. A diferenca entre eles impacta diretamente o bolso dos condéminos.

Tabela Comparativa das Metodologias de Calculo de Tarifa

, Método 2: Consumo Método 3: Consumo
, .. Metodo 1: Consumo . o . .
Caracteristica Real Global Real Fracionado Individual Presumido
(Modelo Hibrido) ou Franqueado
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Como
Funciona?

Principal
Efeito

A Quem
Beneficia?

Avaliagao do
STJ

O condominio inteiro é
tratado como um unico
consumidor. O
consumo total medido no
hidrometro é
enquadrado nas faixas
de tarifa progressiva.

Gera

contas extremamente
altas, pois o alto volume
de consumo rapidamente
atinge as faixas mais
caras da tarifa
progressiva.

Concessionaria de
Saneamento.

ILEGAL. Considerado
abusivo, pois cria uma
ficcao juridica que trata
multiplos consumidores
como um so, gerando
enriquecimento sem
causa para a
concessiondria e
desvantagem excessiva
para os condéminos.

O consumo total do
condominio é dividido
pelo numero de
unidades. O resultado
(consumo médio) é
usado para determinar a
faixa de tarifa, que é
entao multiplicada pelo
consumo total.

Gera contas muito
baixas, pois a divisao
artificial do consumo
mantém quase todas as
unidades na faixa de
tarifa mais barata,
ignorando o custo da
disponibilidade do
servigo (tarifa minima).

Condominio.

ILEGAL. Considerado
um “hibridismo de
regras” sem amparo
legal. Cria um subsidio
indevido para os
condominios, tratando-
os de forma anti-
isonomica em relacao a
outros consumidores e
comprometendo a
sustentabilidade
financeira do servico.

Tema Repetitivo 414

Cada unidade
(apartamento/loja) é
tratada como um
consumidor
individual. Cada uma
tem direito a

uma franquia de
consumo (tarifa
minima). O consumo
que excede a soma de
todas as franquias é
cobrado separadamente.

Resulta em um

valor intermediario e
mais justo. Reconhece
o custo fixo do servico
para cada unidade
(franquia) e cobra o
consumo excedente de
forma progressiva sobre
o total.

Equilibra a relacao,
garantindo a
remuneracgao justa pelo
Servigo e a
sustentabilidade do
sistema, sem onerar
excessivamente o
consumidor.

LEGAL. Considerado o
método mais adequado,
pois se alinha as
diretrizes da Lei
11.445/2007. Garante
isonomia, pois trata
cada unidade de forma
semelhante a uma
residéncia com medidor
individual no que tange
a tarifa minima.
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A Decisao Final do ST]J: A Nova Tese Vinculante (Tema 414 Revisado)

O STJ, ao reavaliar o Tema 414, estabeleceu um novo paradigma, consolidado em trés teses
de aplicacdo obrigatoria:

1. E LICITA a cobranca composta por uma PARCELA FIXA (“tarifa minima”) por
unidade consumidora, mais uma PARCELA VARIAVEL sobre o consumo que
exceder a soma das franquias de todas as unidades.

o Traducao: A concessionaria pode (e deve) cobrar o valor da tarifa minima de
CADA apartamento ou sala. Se o consumo total do prédio ultrapassar a soma de
todas essas “minimas”, o excedente sera cobrado na faixa de tarifa
correspondente.

2. E ILEGAL a adocao da metodologia de calculo pelo CONSUMO REAL GLOBAL,
que considera o condominio como uma unica unidade de consumo.

o Traducao: Esta proibido tratar o prédio todo como um tnico “superconsumidor”.
Essa pratica foi considerada abusiva.

3. E ILEGAL a adocao da metodologia de calculo que, a partir de um hibridismo
de regras e conceitos (MODELO HIBRIDO), isenta cada unidade de consumo
do pagamento da tarifa minima.

o Traducao: Também estd proibido o método que divide o consumo total para
obter uma média e escapar da cobranca da tarifa minima por unidade.

Modulacao dos Efeitos: O Que Acontece com o Passado e o Futuro?

Entendendo que a mudanca de jurisprudéncia poderia criar situagoes injustas, o ST] definiu
regras de transicdo. A situacdo do seu condominio dependera de como a cobranca vinha
sendo feita.

Tabela Pratica da Modulagao de Efeitos

A
O condominio concessionaria
tem direito a pode cobrar
REEMBOLSO? VALORES
RETROATIVOS?

Como a conta
Cenario do era calculada O que acontece
Condominio ANTES da AGORA?
decisao?
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Pelo método

do Consumo
Real

Global (valores
muito altos).

Cenario A

Pelo Modelo
Hibrido,
geralmente por
forca de uma
decisao judicial
anterior.

Cenario B

Pelo método

do Consumo
Individual
Presumido (tarifa
minima por
unidade).

Cenario C

Dados Oficiais

TESE FIRMADA

A concessionaria deve

Tema Repetitivo 414

SIM. O
condominio
tem direito a
ser ressarcido
pelos valores

alterar imediatamente o pagos a mais,

método de cobranga para respeitado o

o novo modelo legal
(tarifa minima por
unidade + variavel).

A concessiondria pode
alterar a cobranca para
0 novo modelo legal, o
que

provavelmente resultara precisam ser

NAO.
prazo
prescricional. A
restituigao
pode ser por
compensacao
em contas
futuras.
NAO. A
concessionaria
NAO. Os est4 proibida de
valores pagos a cobrar a
menor no diferenca
passado nao retroativa,

protegendo a

em aumento no valor da devolvidos pelo confianca que o

conta.

Nenhuma alteracao. O
método de cobranga ja
estava correto e foi
validado pela decisao do
ST].

condominio tinha
na decisao
judicial anterior.

condominio.

NAO. Acdes
judiciais que
buscavam
anular este
método de
cobranca serao
julgadas
improcedentes.

NAO.

1. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo (economias) e um Unico
hidrometro ¢é licita a adogao de metodologia de célculo da tarifa devida pela prestagao dos
servigos de saneamento por meio da exigéncia de uma parcela fixa (“tarifa minima”),
concebida sob a forma de franquia de consumo devida por cada uma das unidades
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consumidoras (economias); bem como por meio de uma segunda parcela, variavel e
eventual, exigida apenas se o consumo real aferido pelo medidor Gnico do condominio
exceder a franquia de consumo de todas as unidades conjuntamente consideradas.

2. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo (economias) e um unico
hidrometro ¢é ilegal a ado¢do de metodologia de célculo da tarifa devida pela prestacdo dos
servicos de saneamento que, utilizando-se apenas do consumo real global, considere o
condominio como uma unica unidade de consumo (uma unica economia).

3. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo (economias) e um unico
hidrometro ¢é ilegal a adocdo de metodologia de calculo da tarifa devida pela prestacao dos
servicos de saneamento que, a partir de um hibridismo de regras e conceitos, dispense cada
unidade de consumo do condominio da tarifa minima exigida a titulo de franquia de
consumo.

ANOTACOES NUGEPNAC

RRC de Origem (art. 1.030, IV e art. 1.036, §12, do CPC/15).

Em sessdo eletronica iniciada em 10/11/2021 e finalizada em 16/11/2021, a Primeira Secao,
por unanimidade, afetou os REsp’s 1.937.887/R] e 1.937.891/R] para revisao da tese firmada
no Tema Repetitivo 414/ST].

Designagao de audiéncia publica, com fundamento no art. 1.038, II, do CPC, no art. 20 da
LINDB, e no art. 185, I, do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica (RIST]), que
sera realizada no dia 5/10/2023, nos termos do despacho publicado no DJe de 28/8/2023.
Vide Controveérsia 307/ST].

IRDR 0045842-03.2020.8.19.0000/R] (TJR])

Modulacao de efeitos:
O Ministro Relator Paulo Sérgio Domingues lavrou o acérdao consignando o seguinte:

(...) “8. Evolucgao substancial da jurisprudéncia que bem se amolda a previsao do art. 927, §
3¢, do CPC, de modo a autorizar a parcial modulacao de efeitos do julgamento, a fim de que
as prestadoras dos servigos de saneamento basico seja declarado licito modificar o método
de célculo da tarifa de dgua e esgoto nos casos em que, por conta de acao revisional de
tarifa ajuizada por condominio, esteja sendo adotado o “modelo hibrido”. Entretanto, fica
vedado, para fins de modulacdo e em nome da seguranca juridica e do interesse social, que
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sejam cobrados dos condominios quaisquer valores pretéritos por eventuais pagamentos a
menor decorrentes da adogao do chamado ?modelo hibrido?.

9. Nos casos em que a prestadora dos servicos de saneamento basico tenha calculado a
tarifa devida pelos condominios dotados de medidor inico tomando-os como um Unico
usuario dos servigos (uma economia apenas), mantém-se o dever de modificar o método de
calculo da tarifa, sem embargo, entretanto, do direito do condominio de ser ressarcido pelos
valores pagos a maior e autorizando-se que a restituicao do indébito seja feita pelas
prestadoras por meio de compensacao entre o montante restituivel com parcelas vincendas
da proépria tarifa de saneamento devida pelo condominio, até integral extingao da obrigacao,
respeitado o prazo prescricional. Na restituicao do indébito, modulam-se os efeitos do
julgamento de modo a afastar a dobra do art. 42, paragrafo tnico, do CDC, a compreensao
de que a dinamica da evolugao jurisprudencial relativa ao tema conferiu certa
escusabilidade a conduta da prestadora dos servigos.” (...)

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

H4a determinacao de suspensdo dos recursos especiais ou agravos em recursos especiais em
segunda instancia e/ou no ST] cujos objetos coincidam com o da matéria afetada (Acordao
publicado no DJe de 29/11/2021).

ENTENDIMENTO ANTERIOR

Tese firmada pela Primeira Sec¢ao no julgamento do REsp 1.166.561/R], acordao publicado
no DJe de 5/10/2010, que se prop0e a revisar: Nao é licita a cobranca de tarifa de agua no
valor do consumo minimo multiplicado pelo nimero de economias existentes no imoével,
quando houver Unico hidrometro no local. A cobranga pelo fornecimento de dgua aos
condominios em que o consumo total de agua é medido por unico hidrometro deve se dar
pelo consumo real aferido.
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